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NEUBAU-ENDREIHENHAUS

MIT GROBEM GRUNDSTUCK
IN ITZEHOE

LindenstraB3e 162, 25524 Itzehoe

B Massivbauweise
B Zwei stilvolle Dachgauben

B Terrasse mit Siid-Ost-Ausrichtung

Wohnflache: ca. 106 m?

Grundstucksflache: ca. 603 m?

Zimmer: 4
Zustand: Erstbezug
Provision: 2,89 % inkl. MwsSt.

KAUFPREIS: 379.900 €

zzgl. Baunebenkosten

Visualisierung des Reihenhauses
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Das Grundstick ist zentral in Itzehoe, mit einer hervorragenden Auto-
bahnanbindung Richtung Hamburg und Heide, gelegen. Die Autobahnauf-
fahrt Itzehoe Nord ist mit dem Auto in nur zwei Minuten erreicht. Der
Itzehoer Bahnhof ist ca. 1,7 km entfernt. Von hier aus kann die Metropole
Hamburg in rund 45 Minuten erreicht werden. Aber auch der nachste
Ausflug, z.B. nach Sylt, lasst sich von hier aus starten. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind ebenfalls schnell erreichbar. Supermarkte wie
Edeka oder Aldi sind ca. sechs Minuten mit dem Auto entfernt. Ungefahr
200 Meter vom Haus entfernt befindet sich eine Bushaltestelle und ein
Bicker. Arzte und Apotheken sind ebenfalls in der nidheren Umgebung
ansassig sowie aber auch das Klinikum Itzehoe.

Die Nachbargrundstiicke sind von Einfamilien-, Mehrfamilienhdusern und
Geschaften gepragt. Fur die Freizeitgestaltung befinden sich ebenfalls
zahlreiche Méglichkeiten in der Nahe des Grundstiicks. Dazu zahlt der
Wanderweg entlang der Stér, aber auch verschiedene Sportvereine, wie
z.B. der Sportclub Itzehoe. Fir den Nachwuchs gibt es eine Vielzahl von
Kindergarten und Schulen. Die Gemeinschaftsschule am Lehmwohld und
das Sophie-Scholl Gymnasium sind mit dem Fahrrad nur fanf Minuten
entfernt, der nachste Kindergarten ist in ca. funf Minuten mit dem Auto

erreicht.
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ANSICHTEN

Ansicht Terrasse Dachgaube fir viel Platz im DG

Visualisierung Visualisierung

ﬁ\ Merkmale: Neubau, Massivbauweise, \/ Besonderheiten: kontrollierte Be- und Entlif-
schlisselfertig mit Bodenplatte, tungsanlage mit Warmerickge-
Satteldach mit zwei Dachgauben, winnung, FuBbodenheizung,
Terrasse mit Sud-Ostausrichtung Kunststofffenster, Vollbad,

Gaste-WC, offene Kiiche

—— DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Baubeginn geplant 2026

Bei diesem Reihenhaus handelt es sich um eines von insgesamt vier
Neubau-Reihenhausern, welches vom Bauunternehmen Dirk Kage GmbH
auf einem insgesamt ca. 1138 m? grofBen Grundstick errichtet wird.
Durch die zwei geplanten Dachgauben entsteht zusatzlich wertvoller
Platz im Dachgeschoss. Die Wohnflache dieser Einheit wird ca. 106 m?
betragen und verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer im Erd- und im

Dachgeschoss.

Das Reihenhaus wird nach KfW-Programm 296 mit 100.000 € pro

Wohneinheit forderfahig sein.

Das Grundstiuck wird per Teilungserklarung ideell geteilt. Die Garten
werden Sondernutzungsflachen zur alleinigen Nutzung des jeweiligen

Eigentimers. Ein Stellplatz ist direkt am Haus geplant.

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der C&K Immobilien GmbH

und wird von dieser erworben. Der Hausbau erfolgt durch Kagebau.

e ..
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AUSSTATTUNG

Das Haus verfligt bereits standardmafBig Uber eine qua-
litativ sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten
aufgefliihrten Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen
kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

- Baugrunduntersuchung

- Gartenpaket: AuBBensteckdose, AuBenwasserhahn, Erd
kabel 10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder

- Baugerust, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

- DEKRA Uberwachung

- hochwertige Produkte von Markenherstellern

Gebaudehiille:
Blower-Door-Test

Energieausweis
Beispielabbildung Massivmauerwerk: Innen und auBen

12 cm AuBenwanddammung (WLS 032)
Raumhéhe dber 2,50 m im EG und DG
Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit

26 cm Dammung

- Zwei Dachgauben
- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

—— & DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
&
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Innenausstattung:
- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung

reichhaltige Elektroausstattung

optional: elektrisch betriebene Kunststoff-Rollladen
an allen senkrechten Fensterelementen

Sanitarinstallation mit hochwertigen
Qualitatsprodukten

Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizkérper im Hauptbad

- zentrale kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit

Warmerickgewinnung

Betsplelabbildung - Warmepumpe CHC 07 von Fa. Wolf

- Mehrspartenhauseinfihrung

Versicherungen:

Vertragserfullungsbirgschaft

Rohbaufeuerversicherung

Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bauwesenversicherung

Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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HINWEIS

Ansprechpartner:

Dirk Kage Im oben genannten Preis ist das geplante Endreihenhaus mit allen

vorstehend aufgefihrten Extras sowie dem Grundstiicksteil von ca.
Telefon: +49 172 4502265 603 m? enthalten. Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grund-
E-Mail: dirk. kage@kagebau.de erwerbsteuer (6,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie
die Baunebenkosten. Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche sowie
die Gartenanlage.

Ansprechpartnerin: Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen.

. Die MaBe des abgebildeten Objektes kénnen von der tatsachlichen GréBe abwei-
Lydia Caesar

chen. Baurechtliche und bautechnische Anderungen bleiben vorbehalten. MaBge-
Telefon: +49 162 66059 80

bend fur die Hauser ist der notariell geschlossene Kaufvertrag.

E-Mail: lydia.caesar@kagebau.de
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt

vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf

Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Voll-

standigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung
Ubernommen werden. Eine Weitergabe des Exposés an Dritte nur mit Einverstand-

nis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

www. KAGEBAU.de

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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FREIE GRUNDSTUCKE mit Planungsideen VERKAUFSOBJEKTE in HH und SH
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