. AGEBAU

= WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Einfamilienhaus

IHR NEUES ZUHAUSE MIT
TOSKANAFLAIR -

EFFIZIENZHAUS 40 MIT
WARMEPUMPE UND
PHOTOVOLTAIK

Baumschulenweg 18, 25373 Ellerhoop

Wohnflache: ca. 140 m?

Grundstucksflache: ca. 541 m?

Zimmer: 5
Zustand: projektiert
Provision: Nein

KAUFPREIS: 599.000 €

Dirk Kage Bauunternehmen GmbH
Kieler StraBe 33b | 25551 Hohenlockstedt

Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen
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E-Mail: info@weissert-immobilien.de




LAGEPLAN
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953.800

5.953.700
|

Baumschy lenweg

=t e =

Lageplan M 1:500

- nur fur Projektierung -

Stellplatze und Zufahrten aus wasser- und luft-
durchldssigem Material herstellen

Gemeinde: Ellerhoop, Kreis. Pinneberg l%

Gemarkung Ellerhoop
Flur: 3, Flurstuck: 78/3
Grofe: ca. 1.719 m?

[Bebaubar nach § 34 BauGB]|
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AAGEBAU

4825 376 580 | o kagesau de | ontalt@¥agebau de

l H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2023
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Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen
Telefon: 04281 - 900 8230

&" FESTPREISGARANTIE

E-Mail: info@weissert-immobilien.de
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Das Baugrundstick befindet sich in der Gemeinde Ellerhoop, Kreis Pinneberg
(Schleswig-Holstein), Die ca. 1.500 Einwohner genieBen die ruhige, landliche
Lage, die dennoch eine schnelle Anbindung an die Metropole Hamburg bietet.
Das Erscheinungsbild von Ellerhoop ist gepragt von Ein- und Zweifamilien-
hausern mit schon angelegten Garten. Der Neubau auf diesem Baugrundstiick
mit Feldrandlage passt sehr gut in das Ortsbild und bietet Ilhnen ein absolut
ruhiges Wohnen. In Ellerhoop ist ein Kindergarten, die Grundschule, eine
Arztpraxis sowie einen Bioladen vorhanden; alles ist fuBBlaufig binnen weniger
Minuten erreichbar. Zu den weiterfihrenden Schulen im benachbarten
Barmstedt und in Tornesch/Uetersen fahren Schulbusse. Die nachstgelegenen

Discounter, Einzelhandler, Dienstleister sowie Handwerksbetriebe finden Sie in

Tornesch, das nur ca. 5 km entfernt liegt. Auch in den umliegenden Stadten
Elmshorn und Pinneberg ist ein vielseitiges Angebot vorhanden.

Die Verkehranbindung ist hervorragend,da die Anschlussstelle der A23 nur ca. 3
km entfernt ist und Sie schnell die Stadt Hamburg oder auch nérdliche Ziele in
nach Verkehrslage ca. 20 Minuten.

Schleswig-Holstein erreichen. Bis nach Hamburg-Stellingen bendtigen Sie je

Ellerhoop ist Uber die Landesgrenzen hinweg bekannt geworden durch das im
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Ortsteil Thiensen gelegene Arboretum, das jedes Jahr viele Besucher anlockt.

Vereine/Verbande und die Freiwillige Feuerwehr
gestalten das kulturelle Leben des Dorfes.

)

Ellerhoop hat noch mehr zu bieten: Eine wunderschéne Naherholungslandschaft
Sporthalle, Spielothek, Bicherei sowie Jugend- und Seniorenraume. 16

Wenn Sie gerne ruhig und naturnah wohnen, aber dennoch die Vorziige der
GroR3stadt genieBen moéchten, ist dies genau der passende Ort fir Sie.
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Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen
Telefon: 04281 - 900 8230

E-Mail: info@weissert-immobilien.de



GRUNDRISS

Grundriss Obergeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen

&" FESTPREISGARANTIE Telefon: 04281 - 900 8230

E-Mail: info@weissert-immobilien.de
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ANSICHTEN

Beispiel Ansicht Beispiel Haus Casa

ﬁ Merkmale: Neubau, schlisselfertig mit \/ Besonderheiten: Bad mit Fenster, Gaste-WC,
Bodenplatte, Massivbauweise, Luft/Wasser-Warmepumpe,
Neubaustandard, Niedrigenergie, Fliesenboden, Kunststofffenster,
nicht unterkellert, KFIW40, Walmdach FuBbodenheizung, kontrollierte Be-

und Entliftungsanlage, Bad mit
Dusche, Bad mit Wanne

— .. Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen
E:IFI'H1B9E915-RIEB ﬂ.ﬁ' LIEFERFAHIG &" FESTPREISGARANTIE TelseZoE::: opjzsle- 902 82300 o

E-Mail: info@weissert-immobilien.de




OBJEKTBESCHREIBUNG

Bauen Sie lhrer Familie ein neues Zuhause im modernen, klaren Stil mit
mediterranem Flair und

genieBen Sie das Wohnen ohne Dachschragen. Des weiteren macht Sie
dieses Niedrigenergiehaus mit Warmepumpe plus Photovoltaik
unabhdngig von Gas oder Ol

Der durchdachte Grundriss bietet lhnen im Erdgeschoss einen
grof3flachigen Wohnraum, die Kiiche, den Hauswirtschaftsraum, einen
Bilro-/Gaste-/-Schlafraum, Gaste-WC und Garderoben-Nische. Zugang zur
Terrasse haben Sie vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche aus. Das

Konzept des daruberliegenden Balkons bietet Ihnen ganzjdhrig einen
geschitzten Terrassenplatz.

Im Obergeschoss sind das Eltern-Schlafzimmer mit Ankleide und zwei
weitere Schlafzimmer, das groBe Familienbad mit Badewanne und
ebenerdiger Dusche sowie eine Abstellkammer vorhanden. Der Balkon ist
sowohl vom Elternschlafzimmer als auch von einem Kinderzimmer
begehbar.

DATEN:

Einfamilienhaus mit Verblendfassade, Grundmaf3 ca. 10 x 10 m
Wohnflache nach DIN ca. 146,60 m?, entsprechend Wohnfldche nach
Wohnflachenverordnung von ca. 140,40 m?,

Massive AuBBen- und Innenwéande gaitu

- s
- an |
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Modernes Walmdach mit ca. 25° Dachneigung

Ausstattung als Niedrigenergiehaus mit Luft-Wasser-Warmepumpe,
Photovoltaikanlage, FuBbodenheizung und kontrollierte Be- und

— .. Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen
E:IFI'H1B9E915-RIEB ahﬁ LIEFERFAHIG &" FESTPREISGARANTIE TelseioT: opjzsle- 90eo 82300 o

E-Mail: info@weissert-immobilien.de




Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung i Q\ =

Geplant ist der Neubau dieses beschriebenen Einfamilienhauses mit
Verblendstein auf einem Baugrundstiick in Ellerhoop. Das Grundstiick 2 50T e
bietet durch die freie Feldrandlage absolute Ruhe. Unser Angebot \

beinhaltet den Preis fur das Einfamilienhaus inklusive Kaufpreis fur das 594 3
Grundstiick mit einer Gré3e von ca. 541 m*.

Verwirklichen Sie mit uns lhren Haustraum. Wir freuen uns auf das

Gesprach mit Ihnen.

Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen

By LIEFERFAHIG f¢ FESTPREISGARANTIE Telofon: 04281 - 500 8230

E-Mail: info@weissert-immobilien.de
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AUSSTATTUNG

e Effizienzhaus 40

e Stein auf Stein — meisterhaft gebaut

e Freie Raum- und Grundrissgestaltung

e Luft-Wasser-Warmepumpe

e Photovoltaikanlage

e kontrollierte Wohnraumliftfung mit
Warmerickgewinnung

e FuBBbodenheizung

e Massive Innenwande

e Allgemeine Geschosshohe im EG 2,75 m

e Stahlbetondecke mit Trittschalldammung

e Tondachpfannen

e Kunststoff-Unterschlage

e Stichbégen (Ziermauerwerk)

e Nachtragliche Verfugung

e Mehrspartenausfithrung

e Nur Marken- und Qualitatsbaustoffe

e Wandhangende WC's (Villeroy & Boch) mit
Abmauerung und Hintermauerspulkasten

e Ebenerdig geflieste Dusche mit Rinne und Badewanne
im Vollbad

e Waschtisch Villeroy & Boch, Armaturen von Hans
Grohe o.a.

e Kunststofffenster — farbig nach Wunsch, 3-fach
verglast, Ug-Wert 0,5W/m?**xK

— .. Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen
E:I'CI'HEBEQ-IS-RIEB ﬂ.ﬁ LIEFERFAHIG &‘ FESTPREISGARANTIE Te:;o(:: opjzsle- 90(2) 82300 o

E-Mail: info@weissert-immobilien.de




e Pilzkopfverrigelung (besserer Einbruchschutz)
e Innenfensterbanke in Mirko-Marmor
@ e Bodenfliesen in Diele, Kiiche, HWR, Gaste-WC, Bad bis
35€/m? Materialkosten inkl.
e Internet- und Fernsehanschluss sowie Rauchmelder in
allen Kinder- und Schlafzimmern
e Architektenleistung, Bauantrdage, Statik,
e Erstellung des Warmebedarfs- und Energieausweises
e Erstellung des Feuerungs- und Entwasserungsantrages

e Bodengutachten mit 4 Bohrungen und geologischer
Auswertung

e Einmessen und Erstellen des Schnurgeristes beim
Auswinkeln

e Dichtigkeitsprifung der Entwasserung unter der Sohle

e Erdarbeiten fur lhr Haus, gemal Baubeschreibung

e Bodenplatte mit Untersohlenddmmung

e Frostsicherer AuBenwasseranschluss

e Bauausfihrung nur durch Meisterbetriebe aus der
Region

e Bauherrenhaftpflichtversicherung,
Bauleistungsversicherung

e Feuer- und Rohbauschutzversicherung

e Blower-Door-Zertifikat

e Vertragserfillungsbirgschaft

e Bauzeitgarantie

e Gewahrleistungszeit betragt 5 Jahre nach BGB
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) LIEFERFAHIG FESTPREISGARANTIE Telefon: 04281 - 900 8230
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HINWEIS

Bitte beachten: Fotos sind Beispiel-Abbildungen und kénnen Sonderleistungen enthalten, die nicht Bestandteil unseres Angebotes sind.

Hinweis zu den gesetzlichen Pflichtangaben gem&B EnEV: Bei diesem Angebot handelt es sich um ein projektiertes Neubauobjekt und es
liegt daher noch kein Energieausweis vor. Dieser wird lhnen spatestens im Rahmen der Erstellung des Objektes ausgehandigt.

Gerne ermitteln wir fur Sie in einem ausfuhrlichen Beratungsgesprach eine detaillierte
Gesamtkostenaufstellung und Gberplanen mit lhnen lhr persoénliches Haus. Die Baunebenkosten wie z.B. Hausanschlisse, AuBenanlagen,
Entwasserung, Behérdengebihren, Bauwasser, Baustrom sowie Maler- und Teppicharbeiten usw. sind nicht im aufgefihrten Kaufpreis
enthalten. Bitte bericksichtigen Sie zusatzliche Kosten fir lhre individuell geplante Kiiche.

lhr Ansprechpartner: Herr Janzen
E-Mail: info@weissert-immobilien.de
Tel.: 04821 - 900 8230

Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewé&hr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitadt dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

www.KAGEBAU.de

/AAGEBAU

— .. Ansprechpartner: Herr Mirko Janzen
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E-Mail: info@weissert-immobilien.de




JAHRELANGE KOMPETENZ w ZIMMERER/HOLZBAU
EWJ AM IMMOBILIENMARKT ﬂ—n MAURERFACHBETRIEB
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8- AN GRUNDSTUCKEN & OBJEKTEN INZAHLUNGNAHME
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