WOHNFLACHE ca. 124,9- 125,24 m?

ZIMMER 5

BAUJAHR 2021-2022

GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 438,48m?
und ca. 499,13m?

KAUFPREIS s. Aufstellung

Angaben nach ENEV:
Energieausweis in Vorbereitung

reschke-immobilien.de

EXPOSE

2 Haustypen moglich:
Einfamilienhaus mit
Grundstuck in

familienfreundlicher
Nachbarschaft

GRETCHENKOPPEL 10-12, 22399 HAMBURG

Wahlen Sie zwischen den Haustypen ,,Choice™ und
~Fun®™ und realisieren Sie hier |hr Neubau-
Einfamilinhaus zum Wohlfuihlen fir die ganze Familie!



NEUBAU IM ALSTERTAL: EINFAMILIENHAUS UND GRUNDSTUCK FUR IHR FAMILIENPARADIES

Haustyp ~Choice™

Haustyp ~Fun™

Grundrissaufteilung:
Erdgeschoss:

gerdumiger Wohn- Essbereich
Kiiche

Géastezimmer

Diele

Haustechnikraum

Duschbad mit WC

Terrasse

Dachgeschoss:
Kinderzimmer mit Ankleide
Kinderzimmer
Schlafzimmer mit Ankleide
Galerie

Badezimmer

AuBenstellplatz

Hier entsteht Ihr neues Einfamilienhaus in Hamburg-
Poppenbiittel.

Auf einer ca. 1500,05m? groBen Gesamtflache
entstehen drei neue Einfamilienhduser, die von der
Firma Kagebau erbaut werden.

Durch eine ideelle Teilung sollen drei
Grundstiicksflachen entstehen:

Haus 1 ca. 499,13m? (inkKl. ca. 24,13m? Wegeanteil)
Haus 2 reserviert

Haus 3 ca. 438,48m? (inkl. ca. 38,48m? Wegeanteil)

Die 5 Zi.- Einfamilienhduser Typ "Choice" verfiigen
iiber einen durchdachten und familienfreundlichen
Grundriss und bieten eine ansprechende Wohnflache
von ca. 125,24m? Der Kaufpreis pro Haus liegt aktuell
bei 281.795€ (entsprechend der aktuellen Planung).

Die 5 Zi.- Einfamilienhduser Typ ,Fun” verfiigen iiber
eine Wohnfldche von ca. 124,9 m?2. Der Kaufpreis fir
diesen Haustyp betragt 259.874€.

Es gilt der Bebauungsplan Poppenbiittel
14/Hummelsbiittel 20 vom 8.3.1984.

Haus 1 ca. 499,13m? (inkKl. ca. 24,13m? Wegeanteil)
Grundstiickspreis: 402.327€ Kaufercourtage:
12.250,86€

Haus 2 reserviert

Haus 3 ca. 438,48m? (inkl. ca. 38,48m? Wegenanteil)
Grundstiickspreis: 358.263€ Kaufercourtage:
10.909,11€

Der Grundstiicksanteil wird direkt vom Eigentiimer
erworben. Die Kdufercourtage von 3,045%inkl. MwSt.
bezieht sich auf den Kaufpreis fiir den
Grundstiicksanteil.
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Der ausgewiesene Kaufpreis ist eine unverbindliche Kostenschiatzung der Fa. Kagebau:

-inkl. Maklercourtage bezogen auf das Grundstiick

-zzgl. Ankaufskosten (Notar/Gericht; Grunderwerbssteuer)
-zzgl. AuBlenanlagen

-zzgl. Kiiche

e zzgl. Maler- und Oberbelagsarbeiten beim Haustyp ,Fun®

o Kellergeschoss optional moglich

e Alle Angaben entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Anderungen vorbehalten und
vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung. Weitere Einzelheiten besprechen wir gern
personlich mit Thnen und in Absprache mit der Fa. Kagebau.

o Individuelle Planungswiinsche sind mit dem Bautrdger zu besprechen. Ein entsprechender

Termin kann gern mit der Fa. Kagebau nach erfolgter Grundstiicksbesichtigung vereinbart
werden.

e Der Bauvertrag wird mit der Fa. Kagebau geschlossen.

Wir freuen uns auf eine gemeinsame Grundstiicksbesichtigung mit Thnen!

Haustyp Grundstiickspreis in € Wegenanteil Gesamtgréfe Kiufercourtage in€ Baunebenkosten ca. in € Hauspreis in € Exposé Preis in €
Grundstiick 1 Fun 402.327 24,13m* 499,13m* 12.250,86 64,134 259.874
Grundstiick 1 Choice 402.327 24,13m* 499,13m* 12.250,86 83.366 281.795

Grundstiick 2 reserviert

Grundstiick 3 Fun 358.263 38,48m* 438 48m* 10.309,11 67.824 259.874
Grundstiick 3 Choice 358.263 38,48m* 438 48m* 10.309,11 87.056 281.795



Ihr unabhangiger Finanzierungspartner fir diese

Immobilie:

" Finanzhontor

Ahlers und Cramer GmbH

Herr Gunnar Ahlers

Herr Tim Cramer

040 60 01 01 00
info@finanzkontor-alstertal.de

finanzKkontor-alstertal.de

Waldweg 9
22393 Hamburg

Thr ausfiihrendes Bauunternehmen fiir diese

Immobilie:

/A AGEBAU

WIR BAUEN DEN NORDEN
JAI-":\’EOUALlIAT

Bauunternehmen Dirk Kage GmbH

Herr Mirco Heins

0160 650 75 72
Mirco.Heins@kagebau.de
kagebau.de

Kieler StraBe 33b
25551 Hohenlockstedt

NEUBAUPLANUNG

In dem ausgewiesenen Hauspreis sind folgende
Leistungen (gem&B Bauleistungsbeschreibung Fa.
Kagebau) bereits enthalten:

- KfW-55-Standard

- Baugrunduntersuchung

- Baugeriist

- Baustellen-WC

- Bauschuttentsorgung

- Blower-Door-Test

- Energieausweis

- warmegedammte Sohlplatte

- Massivmauerwerk

- 16 cm AuBenwandddmmung (WLS 032)

- groBe Auswahl an Verblendsteinen

- 3 Fugenfarben zur Wahl

- Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH)

- 26 cm Dammung im Dach

- Engobierte Tondachziegel

- Dachrinnen aus Zink

- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger
Ausfiihrung

- groBe Auswahl an Innenausstattung

- reichhaltige Elektroausstattung

- FuBbodenheizung

- Zirkulationsleitung

- Sanitarinstallation mit hochwertigen
Qualitatsprodukten

- Handtuch-Heizkorper im Hauptbad

- zentrale, Kontrollierte Be- und
Entliftungsanlage

- Vertragserfillungsbiirgschaft

- Rohbaufeuerversicherung

- Bauherrenhaftpflichtversicherung

- Bauwesenversicherung

- Mehrsparteneinfihrung

Gartenpaket (Schaltbare AuBensteckdose,
AuBenwasserhahn, Erdkabel 10m, Fallrohrklappe,

Bewegungsmelder am Eingang)
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Beispielgrundrisse Haustyp ,Fun®
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Erdgeschoss

Entwurf

Alle dargesteliten, aber nicht im Vertrag
enthaltenen Leistungen werden gesondert
berechnet!

Unverbindlice Angebotszeichnung!
Genaue Planung erst nach Kenntnis Gber
B-Plan-F und

-beschaffenheit moglich!

New Family Homes "Fun"

- AAGEBAU

WIR BAUEN DEN NORDEN

Kielor Sralo T 1
Projeht:  Neubau reier Enfamibenhasser
Baiot:  Gretcherkoppe 10 + £2.22399 Hamburg-Popperbiitsl
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| HiB=2077420(0.12m?) Allplan 2020
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Beispielgrundrisse Haustyp ,Choice”
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Erdgeschoss

Entwurf

Alle dargesteliten, aber nicht im Verrag
enthaltenen Leistungen werden gesondert
berechnet!

Unverbindlice Angebotszeichnung!

Genaue Planung erst nach Kenntnis (iber
B-Plan-f T oRe und
-beschaffenheit moglich!

New Family Homes "Choice”
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Dachgeschoss

Entwurf

Alle dargesteliten, aber nicht im Verirag
enthaltenen Leistungen werden gesondert
berechnet

Unvertindlicz Angebotszeizhnung!

Genaue Planung erst nach Kenntnis dber
E-Flan-Festsetzungen, Grundsticksgrifie und
-beschaffenheit maglich!

New Family Homes "Choice”
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Lageplan mit Haustyp ,Fun“ auf Grundstiick 1 und 3 und Haustyp ,.Choice“ auf Grundstiick 2
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0

IN 3 MINUTEN MIT
IN DER SCHULE:
Carl-von-Ossietzky-
Gymnasium

©

IN 27 MINUTEN:
S Poppenbiittel

0 1 N viszumber
fio

IN 30 MINUTEN
IM MUSEUM
Hamburger
Kunsthalle

0

IN 3 MINUTEN

0

IN 7 MINUTEN
BEIM ARZT
Arztehaus Heegbarg

IN 7 MINUTEN
BEIM EINKAUFEN
Alstertal
Einkaufszentrum
(AEZ)

0

IN 26 MINUTEN
AM KINO
UCI Kinowelt

AM SPORTPLATZ:
SC Poppenbiittel
o

0

IN 6 MINUTEN

IN VIELEN
RESTAURANTS
The Locks

0

IN 5 MINUTEN
IN DIE KITA
Kita Poppenbiitteler

0.

V /’:4 13 MINUTEN

AM AIRPORT

@

IN 20 MINUTEN
AUF DER AUTOBAHN
Richtung Ostsee

IN 3 STUNDEN
IN BERLIN

WEITERE TIPPS

+ GOLFHOTEL
TREUDELBERG

+ MERIDIAN SPA

+ GYMNASIUM
OBERALSTER

+ STADTTEILSCHULE
POPPENBUTTEL

+ TANZSCHULE RING 3

+ POPPENBUTTELER
SCHLEUSE

+ HEINRICHR-HEINE
GYMNASIUM

+ GRUNDSCHULE HINSBLEEK

MEHR INFORMATIONEN UBER DIESEN STADTTEIL FINDEN SIE UNTER HTTP:/WWW.RESCHKE-IMMOBILIEN.DE/C_LAGEPORTRAIT/POPPENBUETTEL/




LAGE-POPPENBUTTEL

In Poppenbiittel lebt es sich lange nicht so hektisch wie im Zen-
trum Hamburgs. Viele junge Familien und Senioren haben dies
schon lange erkannt. Eine Burg, schattige Wanderwege und weit-
laufige Parks: Idylle und Erholung pur direkt am Alsterlauf.

Bezirk
‘Wandsbek

ZAHLEN & FAKTEN

OBJEKTART Neubau Einfamilienhaus

WOHNFLACHE ca. 125,24 m?

ZIMMER 5

BAUJAHR 2021-2022

BEZUGSTERMIN nach Vereinbarung

Dy

Wohldorf-Ohlstedt

Lemsahl-Mellingstedt Bergstedt

Hummelsbhiittel

Poppenbiittel

Flache: 8,1 km?
Einwohner: 22.675

Wellingsbiittel
Bramfeld Volksdorf

Steilshoop ' Farmsen-Berne
Rahlstedt

Wandsbek Tonndorf

Eilbek Jenfeld

Marienthal
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MAKLERPROVISION

Samtliche mit dem Kauf anfallenden Kosten, inkl. Maklerprovision in Héhe von
3,045% inkl. der gesetzlichen MwSt. in Hohe von z. Zt. 16% bezogen auf den
Grundstiickskaufpreis sind vom Kéufer zu tragen. Mit dieser Verkaufsaufgabe
bieten wir Ihnen freibleibend das bezeich-nete Objekt und zugleich unsere
Dienste als Makler an. Bei aller Sorgfalt kén-nen wir keine Gewéhr dafir
libernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig sind und das Objekt im
Augenblick des Zugangs der Offerte noch verfiigbar ist.

Der Inhalt ist vertraulich. Sie diirfen daher weder das Angebot noch Einzelhei-
ten daraus Dritten ohne unsere Einwilligung weitergeben. Auf frilhere Kennt-
nisse des Objektes konnen Sie sich nur berufen, wenn Sie uns dieses innerhalb
von fiinf Tagen schriftlich mitteilen. Anderenfalls gilt diese Aufgabe als ursach-
lich fiir den Nachweis. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie sich mit uns
oder dem Eigentiimer in Verbindung setzen. Die angegebene Provision zahlen
Sie nur, wenn ein Vertrag zustande kommt, selbst wenn wir beim Ver-
tragsabschluss nicht mit-wirken. Sie sind damit einverstanden, dass wir auch
fir lhren Vertragspartner tatig sind. Gerichtsstand ist Hamburg.

STELLPLATZE 1 je Haus




Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

Erteilende Stelle: ObVI Brédau
Am Lustberg 15

ENERGIEAUSWEIS

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

22335 Hamburg

Erstellt am 26.06.2020

Auftragsnummer: BRO2020113
Tel.: 0049 40 506169 * Fax.: 0049 40 5000557
Email: vermessung@broedau.de

Flurstiick: 2791

Gemarkung: Poppenbiittel

Suurbleek

32570219

Meter

Diese Karte ist geschiitzt. Vervielfaltigung, Umarbeitung oder die Weitergabe an Dritte ist nur im Rahmen der Bestimmungen
in §15 HmbVermG vom 20.04.2005 (HmbGVBI S.135), zuletzt gedndert am 15.12.2009 (HmbGVBI S. 825, 532), zulassig.




