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ca.  438,48m² 
und ca. 499,13m² 

s. Aufstellung 

RESCHKE IMMOBILIEN OHG 
040 64 20 88 20 

info@reschke-immobilien.de 

2 Haustypen möglich: 
Einfamilienhaus mit 
Grundstück in 
familienfreundlicher 
Nachbarschaft 



NEUBAU IM ALSTERTAL: EINFAMILIENHAUS UND GRUNDSTÜCK FÜR IHR FAMILIENPARADIES 

 

 

 

 

 

 

Erdgeschoss: 
geräumiger Wohn- Essbereich  
Küche 
Gästezimmer 
Diele 
Haustechnikraum 
Duschbad mit WC 
Terrasse  
 
Dachgeschoss: 
Kinderzimmer mit Ankleide 
Kinderzimmer 
Schlafzimmer mit Ankleide 
Galerie 
Badezimmer

Außenstellplatz 

 
 
 
Hier entsteht Ihr neues Einfamilienhaus in Hamburg-
Poppenbüttel.  
Auf einer ca. 1500,05m² großen Gesamtfläche 
entstehen drei neue Einfamilienhäuser, die von der 
Firma Kagebau erbaut werden.  
Durch eine ideelle Teilung sollen drei 
Grundstücksflächen entstehen: 
Haus 1 ca. 499,13m² (inkl. ca. 24,13m² Wegeanteil) 
Haus 2 reserviert 
Haus 3 ca. 438,48m² (inkl. ca. 38,48m² Wegeanteil) 
 
Die 5 Zi.- Einfamilienhäuser Typ "Choice" verfügen 
über einen durchdachten und familienfreundlichen 
Grundriss und bieten eine ansprechende Wohnfläche 
von ca. 125,24m². Der Kaufpreis pro Haus liegt aktuell 
bei 281.795€ (entsprechend der aktuellen Planung).  
 
Die 5 Zi.- Einfamilienhäuser Typ „Fun“ verfügen über 
eine Wohnfläche von ca. 124,9 m². Der Kaufpreis für 
diesen Haustyp beträgt 259.874€.  
 
Es gilt der Bebauungsplan Poppenbüttel 
14/Hummelsbüttel 20 vom 8.3.1984. 
 
Haus 1 ca. 499,13m² (inkl. ca. 24,13m² Wegeanteil) 
Grundstückspreis: 402.327€ Käufercourtage: 
12.250,86€ 
Haus 2  reserviert  
Haus 3 ca. 438,48m² (inkl. ca. 38,48m² Wegenanteil) 
Grundstückspreis: 358.263€ Käufercourtage: 
10.909,11€ 
 
Der Grundstücksanteil wird direkt vom Eigentümer 
erworben. Die Käufercourtage von 3,045%inkl. MwSt. 
bezieht sich auf den Kaufpreis für den 
Grundstücksanteil. 
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Der ausgewiesene Kaufpreis ist eine unverbindliche Kostenschätzung der Fa. Kagebau: 
 

• •inkl. Maklercourtage bezogen auf das Grundstück 
• •zzgl. Ankaufskosten (Notar/Gericht; Grunderwerbssteuer) 
• •zzgl. Außenanlagen 
• •zzgl. Küche 

•  zzgl. Maler- und Oberbelagsarbeiten beim Haustyp „Fun“ 

• Kellergeschoss optional möglich 

• Alle Angaben entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Änderungen vorbehalten und 
vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung. Weitere Einzelheiten besprechen wir gern 
persönlich mit Ihnen und in Absprache mit der Fa. Kagebau.  
 

• Individuelle Planungswünsche sind mit dem Bauträger zu besprechen. Ein entsprechender 
Termin kann gern mit der Fa. Kagebau nach erfolgter Grundstücksbesichtigung vereinbart 
werden.  
 

• Der Bauvertrag wird mit der Fa. Kagebau geschlossen. 
 
Wir freuen uns auf eine gemeinsame Grundstücksbesichtigung mit Ihnen!  
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Ihr unabhängiger Finanzierungspartner für diese 

Immobilie: 

 

 

Finanzkontor Alstertal 

Ahlers und Cramer GmbH 

 

Herr Gunnar Ahlers 

Herr Tim Cramer  

 

040 60 01 01 00 

info@finanzkontor-alstertal.de 

finanzkontor-alstertal.de 

 

Waldweg 9 

22393 Hamburg 

 

 

Ihr ausführendes Bauunternehmen für diese 

Immobilie: 

 

 

 

Bauunternehmen Dirk Kage GmbH 

 

Herr Mirco Heins 

0160 650 75 72 

Mirco.Heins@kagebau.de 

kagebau.de 

 

Kieler Straße 33b 

25551 Hohenlockstedt 

  

In dem ausgewiesenen Hauspreis sind folgende 

Leistungen (gemäß Bauleistungsbeschreibung Fa. 

Kagebau) bereits enthalten: 

-  KfW-55-Standard 

- Baugrunduntersuchung 

- Baugerüst 

- Baustellen-WC 

- Bauschuttentsorgung 

- Blower-Door-Test 

- Energieausweis 

- wärmegedämmte Sohlplatte 

- Massivmauerwerk 

- 16 cm Außenwanddämmung (WLS 032) 

- große Auswahl an Verblendsteinen 

- 3 Fugenfarben zur Wahl 

- Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) 

- 26 cm Dämmung im Dach 

- Engobierte Tondachziegel 

- Dachrinnen aus Zink 

- Dreischeiben-Wärmeschutzverglasung 

- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger 

Ausführung  

- große Auswahl an Innenausstattung 

- reichhaltige Elektroausstattung 

- Fußbodenheizung 

- Zirkulationsleitung 

- Sanitärinstallation mit hochwertigen 

Qualitätsprodukten  

- Handtuch-Heizkörper im Hauptbad 

- zentrale, kontrollierte Be- und 

Entlüftungsanlage   

- Vertragserfüllungsbürgschaft 

- Rohbaufeuerversicherung 

- Bauherrenhaftpflichtversicherung 

- Bauwesenversicherung 

- Mehrsparteneinführung 

Gartenpaket (Schaltbare Außensteckdose, 

Außenwasserhahn, Erdkabel 10m, Fallrohrklappe, 

Bewegungsmelder am Eingang) 
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Beispielgrundrisse Haustyp „Fun“ 



NEUBAUPLANUNG  

 



NEUBAUPLANUNG  

  Beispielgrundrisse Haustyp „Choice“ 
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Lageplan mit Haustyp „Fun“ auf Grundstück 1 und 3 und Haustyp „Choice“ auf Grundstück 2 
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Lageplan mit 3 Einfamilienhäusern Haustyp „Choice“  
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ZAHLEN & FAKTEN 

MAKLERPROVISION 

Neubau Einfamilienhaus 

ca.  125,24 m²

5

2021-2022

nach Vereinbarung  

1 je Haus 

NICLAS HEINS 
niclasheins@reschke-immobilien.de 

RESCHKE IMMOBILIEN 
Wiesenhöfen 4 
22359 Hamburg 

 
 +49 40 64 20 88 20 

 info@reschke-immobilien.de 
 



ENERGIEAUSWEIS 


