Beispielabbildung
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FESTPREISGARANTIE

Y. AGEBAU

WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Doppelhaushilfte

NEUBAU-
DOPPELHAUSHALFTE IN
RUCKWARTIGER LAGE

Madacker 8
22397 Lemsahl-Mellingstedt

B Planungsvorschlag

B Dachgaube

Wohnflache: ca. 100 m*
Grundsticksflache: ca. 345 m?
Zimmer: 4

Zustand: projektiert

Provision: Nein

KAUFPREIS: 572.820 €

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt
kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580
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4 e, 3 ] / Wohldorfer :'
i L A : ' Y Das Baugrundstliick befindet sich in ruhiger und naturverbundener Lage von

o 0 : ) :" Lemsahl-Mellingstedt. Der Stadtteil gehért zu den Hamburger Walddérfern und

.~ 857 00 f erfreut sich besonders bei Familien groBer Beliebtheit. Lemsahl-Mellingstedt

T
e

4 | mit seinen rund 7.000 Einwohnern bietet trotz Stadtnahe landliche Idylle mit
Dorfcharakter: Walder, Moore, Wiesen und alte Reetdachhduser pragen den

Stadtteil und lassen eher an ein altes Bauerndorf erinnern. Zahlreiche Naherho-
lungsgebiete (Rodenbeker Quellental, Wohldorfer Wald und Duvenstedter Brook)

AR IR sorgen fUr einen besonders hohen Freizeitwert.

'4_‘_,Lotmek

‘aergstea_:// \ - Fur Sportbegeisterte gibt es den Lemsahler Sport Verein (LSV) mit einem viel-
faltigen Sportangebot (FuB3ball, Tanzen, Volleyball etc.) und den "Golf & Count-
ry Club Hamburg-Treudelberg e.V. Die 300 Jahre alte Redderbarg-Grundschule,
mehrere Kitas, drei Gymnasien sowie eine Stadtteilschule befinden sich eben-

Jubilatekircheg EvELuth, " — R : & g falls in einem Umkreis von 4 Kilometern.

Kirchengemeinde

Kirchengemeir
Der Tannenhof mit einem Supermarkt, einer Apotheke und einigen Arzten dient
der direkten Nahversorgung in Lemsahl-Mellingstedt. Fur Einkaufe, die Gber den
taglichen Bedarf hinausgehen, findet man im benachbarten Poppenbittel, be-

epeiN

sonders im Alstertaler Einkaufszentrum mit seinen 240 Laden, ein breites An-

190

gebot. Die U-Bahn-Station Hoisbuttel liegt etwa drei Kilometer entfernt. Von
jekbarg
o hier aus erreicht man die Hamburger Innenstadt in 38 Minuten. Zwei Bushalte-

stellen befinden sich in fuBlaufiger Ndhe zum Objekt.
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GRUNDRISS

Beispielgrundriss EG Raumgrof3en
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GRUNDRISS

Beispielgrundriss DG RaumgréBen
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ANSICHTEN

Beispielansicht Beispielansicht

-

Beispielabbildung Beispielabbildung

ﬁ\ Merkmale: Neubau, schlisselfertig mit Boden- \/ Besonderheiten: Luft/Wasser-Warmepumpe, FuBbo-
] platte, Massivbauweise, nicht unter- ) denheizung, kontrollierte Be- und
kellert, Satteldach Entliftungsanlage, Kunststofffenster,

Rollladen im Wohn-/Esszimmer und
in der Kiche, Bad mit Dusche und
Wanne, Gaste-WC

— DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Doppelhaus entsteht auf einem ca. 690 m?* groBen Grundstick in
Lemsahl-Mellingstedt. Die GrundstiicksgréBe dieser angebotenen Doppelhaus-
halfte betragt 345 m?>.

Bei dem Gebdude handelt es sich um einen Planungsvorschlag, da das Grund-
stick eine Vielzahl von Bebauungsmoéglichkeiten bietet. Nutzen Sie die Chan-

ce |lhr Haus bereits in den Grundziigen der Planung mitzugestalten.

Wie ein Satteldachhaus zum Blickfang wird

Viel Platz fur das Familienleben bietet Ihnen die Doppelhaushélfte unseres
4TWO. Rund 100 m* Wohnflache verteilen sich so optimal auf vier Zimmer,
dass der Eindruck eines separaten Hauses entsteht. Fur viel Licht in lhrem
Haus sorgen im EG viele Fensterelemente und im DG eine Gaube. Optional
gibt es die Moéglichkeit den geraumigen Spitzboden auszubauen und als zu-

satzlichen Raum zu nutzen. Ein rundum gelungenes Doppelhaus-Paket. |
\\\\\\\\\\\\iiiii%\\\
SR

Verwirklichen Sie mit uns lhren Haustraum. Wir freuen uns auf das Gesprach

mit lhnen.

Beispielabbildung
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AUSSTATTUNG

Das Haus verfugt bereits standardmafBig uber eine qualitativ
sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

- Baugrunduntersuchung

- Gartenpaket: AuBBensteckdose, AulB3enwasserhahn, Erdkabel
10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder

- Baugerust, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

Gebaudehiille:
Blower-Door-Test

Energieausweis

Massivmauerwerk: Innen und auBBen

16 cm AuBenwandddammung (WLS 032)

Raumhoéhe dber 2,50 m im EG und OG

groBe Auswahl an Verblendsteinen

Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit 26 cm
Dammung

- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung
- Rollladen im Wohn-/Esszimmer und in der Kiiche

Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Innenausstattung:

- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung

- Maler- und Oberbelagsarbeiten

- reichhaltige Elektroausstattung

- Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsprodukten

Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizkérper im Hauptbad

- zentraler kontrollierte Be- und Entluftungsanlage mit
Warmerickgewinnung

- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Leerrohr fur die nachtragliche Installation einer PV-

Anlage

Beispielabbildung

- Mehrspartenhauseinfihrung

Versicherungen:
Vertragserfillungsbirgschaft

<
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Rohbaufeuerversicherung

Bauherrenhaftpflichtversicherung
Bauwesenversicherung

|

Mo =S
Beispielabbildung
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Beispielabbildung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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HINWEIS

In dem genannten Preis sind die Doppelhaushalfte mit allen vorstehend aufgefihrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von ca. 345 m?
enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %) und die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die Baune-
benkosten (inkl. Pflasterarbeiten).

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche und Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprach begriiBe ich Sie in unserem Musterhaus in
Norderstedt oder an unserem Standort in Hohenlockstedt.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewé&hr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gibernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Gunnar Struckmeyer

Telefon: +49 170 3156671
E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de

www.KAGEBAU.de
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VERKAUFSOBJEKTE in HH und SH

REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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