/.AGEBAU

| WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Doppelhaushilfte

TRAUMHAFTE SUD-OST-
LAGE-DOPPELHAUSHALFTE
SCHLUSSELFERTIG,
BAUBEGINN ERFOLGT

ReiterstraBe 3a, 22926 Ahrensburg

Wohnflache: ca. 109 m*

Grundsticksflache: ca. 524 m?

Zimmer: 4

Zustand: Baubeginn erfolgt,
Fertigstellung
Herbst 2025

Provision: Nein

KAUFPREIS: 695.000 €

Dirk Kage Bauunternehmen GmbH
Kieler StraB3e 33b | 25551 Hohenlockstedt

FACHBETRIEB ﬁ

Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
Telefon: +49 170 3156671
E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de

By LIEFERFAHIG &" FESTPREISGARANTIE
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LAGE

Ahrensburg liegt im Siddosten Schleswig-Holsteins vor ,den Toren Hamburgs” und ist
Durch die
und A7 und die Nahe zu Hamburg bietet

mit ca. 33500 Einwohnern die gréBte Stadt des Kreises Stormarn.
verkehrsglinstige Lage zwischen Al

Ahrensburg eine echte Wohnalternative zum hektischen Stadtleben.

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen Wohngegend im Siden Ahrensburg im Ortsteil
Am Hagen, unweit des Stellmoor-Ahrensburger Tunneltals, welches sich hervorragend
far Spaziergange und Ausflige in die Natur eignet. Im Umkreis von einem Kilometer
sind von dem Grundstick aus eine

eine Kindertagesstatte, eine Grundschule,

Akademie, ein Spielplatz sowie eine Apotheke und zwei Arztpraxen schnell zu
erreichen. Die weitere medizinische Versorgung ist Uber ein kleines Krankenhaus in
Ahrensburg gewdhrleistet. 10 weiterfihrende Schulen befinden sich in 3 bis 6 km
Entfernung. Fir die Nahversorgung stehen im Umkreis von 6 km 5 Supermarkte zur
Verfigung. Ob sportliche, kreative oder kulturelle Freizeitméglichkeiten - Ahrensburg

bietet Aktivitaten fir verschiedene Interessens- und alle Altersgruppen.

Innerhalb von 5 Minuten FuBweg kann vom Grundstiick aus eine Bushaltestelle erreicht
werden. Von dieser aus gelangt man zum Bahnhof sowie zur 2 km entfernten U-Bahn
Station der Linie UI,
das Zentrum von Hamburg als auch Liubeck sind in 40 Minuten mit dem Auto zu

sowie zu Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Sowohl

erreichen. Vom Ahrensburger Bahnhof aus wird das Hamburger Zentrum alle 30

Minuten angefahren.

Vor allem die Vielzahl an Freizeitangeboten fir jedes Alter aus den Bereichen Sport,
Musik und Kultur

Einkaufsmoéglichkeiten geben Ahrensburg die Vorziige einer Stadt ohne lange Wege.

sowie den hohen Wohnwert und die vielfaltigen
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GRUNDRISS

Dachgeschoss RaumgroéBen DG
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ANSICHTEN

Visualisierung Visualisierung

ﬁ\ Merkmale: Neubau, Massivbauweise, KfW 40 \/ Besonderheiten: Kunststofffenster,
NH, schlisselfertig inkl. aller FuBbodenheizung, kontrollierte Be-
Hausanschlisse, Pflasterung der und Entlaftungsanlage, Gaste-WC,
Stellplatze und der Zufahrt hochwertige Designerkiliche, Bad

mit Dusche, Bad mit Fenster, Bad
mit Wanne
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Familien-Domizil — modern und eindrucksvoll

Viel Platz fir das Familienleben bietet Ihnen diese Doppelhaushalfte. Rund
109 m? Wohnflache verteilen sich so optimal auf 4 Zimmer, dass der
Eindruck eines separaten Hauses entsteht. Fur viel Licht in Ihrem Haus
sorgen im EG groBBe Fensterelemente und im DG eine Gaube. Optional gibt es
die Moglichkeit den geraumigen Spitzboden auszubauen und als zusatzlichen

Raum zu nutzen. Ein rundes Doppelhaus-Paket.

Der Baubeginn ist bereits erfolgt.
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AUSSTATTUNG

Das Haus verflugt bereits standardmafig tUber eine
qualitativ sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten
aufgefiihrten Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen
kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

- Baugrunduntersuchung

- Baugerist, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung
- Pflasterarbeiten

Gebaudehiille:
- Blower-Door-Test

Energieausweis

Massivmauerwerk: Innen und auBBen

16 cm AuBenwandddmmung (WLS 032)

Raumhéhe Gber 2,50 m im EG und DG

Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit 26 cm
Dammung

- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung
- farbige Fenster (aufBen)
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Innenausstattung:

- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung

- Maler- und Oberbelagsarbeiten im Preis enthalten

- Betonwinkelstufentreppe

- reichhaltige Elektroausstattung

- Elektrisch betriebene Aluminium-Rollladen

- Insges. 6 x Datennetzwerkdose

- Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsprodukten

- Hauptbad mit ebenerdig gefliester Dusche und
Ablaufrinne

- Ausgussbecken im HTR mit Warmwasseranschluss

Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizkorper im Hauptbad

- zentraler kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmerickgewinnung

Warmepumpe Wolf CHC 07
Mehrspartenhauseinfihrung

Hausanschlisse
PV-Anlage
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HINWEIS

Im oben genannten Preis ist die geplante Doppelhaushélfte mit allen vorstehend aufgefihrten Extras, inkl. Pflasterarbeiten, Kiche,
Hausanschlisse und PV-Anlage sowie der Grundstiicksanteil von ca. 524 m? enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (6,5 %), sowie die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %).
Weiterhin sind nicht enthalten: Die Gartenanlage.

Stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprach begrifBe ich Sie unserem Musterhaus in Norderstedt
oder in unserem Blro in Hohenlockstedt.

Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gew&hr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung iUbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:
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