Y. AGEBAU

= WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Einfamilienhaus

EINFAMILIENHAUS IN HH-
POPPENBUTTEL MIT BAU-

GENEHMIGUNG
- ZEITNAHER BAUSTART
MOGLICH

Gretchenkoppel 22, 22399 Hamburg

B Planungsvorschlag
B Rickwartige Lage

B Grundstick mit Sid-Westgarten

Wohnflache: ca. 151 m?

Grundstucksflache: ca. 617 m?

Zimmer: 5
Zustand: projektiert
Provision: Nein
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Beispielabbildung
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LAGE

Poppenbittel liegt im Nord-Osten Hamburgs, verfugt Gber knapp 24.000 Ein-
wohner und grenzt an die Stadtteile Hummelsbittel, Sasel, Lehmsahl-
Mellingstedt und Wellingsbittel, die gemeinsam das Alstertal bilden. Nordlich
von Poppenbittel befindet sich das schleswig-holsteinische Norderstedt.

Poppenbittel hat sich das landliche Flair behalten und bietet sowohl Mdéglich-
keiten zur Naherholung, wie zum Beispiel auf den Alsterwanderwegen oder im
2 km entfernten Hohenbuchenpark, als auch eine optimale Infrastruktur. Ein-

\\‘

o O kaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs sind genauso wie Shopping-Areale,

Glashitter Landstr,
)
X

:} die auch den uberregionalen bedienen, und diverse Arzte, zahlreiche Cafés und
] Restaurants im Stadtteil vorhanden.
Hummelsbutteler 5
" % ' f g Vom Kindergarten bis zur weiterfihrenden Schule bietet der grine Stadtteil
gs auch ein komplettes Ausbildungsangebot fir den Nachwuchs. Im 1 km Umkreis
j um das Grundstick befinden sich ein Supermarkt, eine Apotheke, ein Sport-

Glashitre, Landstr.
g Jabanadin

und ein Spielplatz sowie mehrere Restaurants und Bushaltestellen. Die Anbin-
dung an das S-Bahn-Netz erfolgt Uber die 3 km entfernte Haltestelle ,Poppen-
Gt ] /‘%w bittel”. Von hier bendtigt man eine halbe Stunde in die Innenstadt.

Lo _ - :.’.\
% / Die nachste Anschlussstelle an die A 7 lasst sich mit dem Auto in 20 Minuten

erreichen und ermoéglicht eine Fahrtzeit einer Stunde nach Neuminster. Durch

It

die Nahe zu der B 432 lassen sich auch Bad Segeberg und Libeck in nach einer
Autostunde erreichen. Das Alstertal und besonders der Stadtteil Poppenbuittel
Uberzeugt mit seiner guten Anbindung und naturnahen Wohnruhe auch immer
mehr Familien als Lebensmittelpunkt.
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS

Beispielgrundriss DG
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LIEFERFAHIG

Raumgrofen DG

Gesamt:

Schlafen:

Kind 1

Kind 2:

Bad:

Flur:

Abstellraum:

&" FESTPREISGARANTIE

7242 m*

19,15 m?

1791 m?

16,66 m*

1259 m?

352 m?

2,59 m?
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ANSICHTEN

Beispielansicht

Beispielansicht

Beispielabbildung

Beispielabbildung

@&

Bad mit bodentiefer Dusche,
Bad mit Wanne, Luft/Wasser-

v/ Besonderheiten

Neubau, schlisselfertig mit Boden-

platte, Satteldach, Sud-

Merkmale

Warmepumpe, kontrollierte Be- und

, Massivbauweise

Westausrichtung

Entliftungsanlage, FuBbodenheizung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Planungsvorschlag, da das Grund-
stick eine Vielzahl von Bebauungsmdéglichkeiten bietet. Nutzen Sie die Chan-

ce lhr Haus bereits in den Grundzigen der Planung mitzugestalten.

KAGE KLASSIK
Klassisch modern

Das Kage Klassik ist ohne Zweifel eines unserer beliebtesten Hauser. Zum ei-
nen liegt es wohl an seinem ansprechenden &auBeren Erscheinungsbild und
zum anderen an der Uberzeugenden Innengestaltung. Ubrigens: Dieses Haus
bauen wir ganz nach lhren persénlichen Vorstellungen wahlweise mit Sattel-
dach oder mit Krippelwalmdach. In der besonders groBen Diele empfangen
Sie lhre Gaste. Das Wohnzimmer mit seiner offenen Kiche préasentiert sich
hell und gerdumig. Das praktische Arbeitszimmer, der Hauswirtschaftsraum
sowie das Gaste-WC sind bequem von der Diele aus erreichbar. Im Dachge-
schoss ist der Flur ganz bewusst etwas kleiner gehalten. Dafiir gibt es mehr
Platz zum Leben in den drei gro3zligig geschnittenen Zimmern und dem Fa-

milien-Badezimmer.
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Beispielabbildung

FACHBETRIEB ﬁ

SEIT 1995

AUSSTATTUNG

Das Haus verfugt bereits standardmafBig uber eine qualitativ
sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefliihrten
Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

Baugrunduntersuchung
Baugerist, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

Gebaudehiille:

Blower-Door-Test

Energieausweis

Massivmauerwerk: Innen und AufBen

16 cm AuBenwanddammung (WLS 032)

Raumhéhe tdber 2,50 m im EG und DG

groBe Auswahl an Verblendsteinen

Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH)
Dreifachverglasung mit Sicherheitsverriegelung (RC2N)

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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Innenausstattung:

Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung

reichhaltige Elektroausstattung

Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsprodukten

Malerarbeiten enthalten

Oberbelagsarbeiten enthalten

Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizkdérper im Hauptbad und Duschbad

- zentrale kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmerickgewinnung

- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Leerrohr fir die nachtragliche Installation einer PV-Anlage

Beispielabbildung

- Mehrspartenhauseinfuhrung

Versicherungen:

- Vertragserflullungsbiirgschaft

- Rohbaufeuerversicherung

- Bauherrenhaftpflichtversicherung
- Bauwesenversicherung

Beispielabbildung

FACHBETRIEB
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HINWEIS

Im oben genannten Preis ist die geplante Doppelhaushélfte mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie der Grundstiicksanteil von
ca. 617 m? enthalten.

Die dargestellte Wohnflache bezieht sich auf die Grundflachen der Raume.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die Bauneben-
kosten von ca. 75.000 €. Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche, die Gartenanlage, die Pflasterarbeiten und die notwendige PV-
Anlage.

Die verauslagten Baugenehmigungsgebihren in Héhe von € 2.016,-- brutto sind gesondert zu zahlen.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprach begrifBe ich Sie in unserem Musterhaus in Nor-
derstedt oder an unserem Standort in Hohenlockstedt.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gew&hr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung iUbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Mirco Heins

Telefon: +49 160 6507572

E-Mail: mirco.heins@kagebau.de

www.KAGEBAU.de
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VERKAUFSOBJEKTE in HH und SH
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