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21077 Hamburg

B Planungsvorschlag

I ,‘ B Positiver Bauvorbescheid

Wohnflache: ca. 116 m?

Grundstucksflache: ca. 574 m?

2 : S Zimmer: 5
4—/./ =
Zustand: projektiert
Provision: Nein

KAUFPREIS: 650.480 €

Beispielabbildung
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Stellplatze und Zufahrten aus wasser- und luft-
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A =3/ Der Stadtteil ElBendorf ist im Hamburger Studen gelegen. Trotz der naturver-
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bens. Einkaufsmoéglichkeiten fiur den taglichen Bedarf wie Supermarkte, Backe-

i\ reien und kleinere Geschéifte sind ebenso wie Arzte und Cafés nicht weit ent-
Ya. ,'-:"*‘.L;‘,'jjjj~" /A \ fernt. Auch das Phoénix-Center ist mit dem Auto in wenigen Minuten erreicht.
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In der ndheren Umgebung befinden sich fir den Nachwuchs mehrere Kindergar-

ten und Grundschulen, das Heisenberg-Gymnasium ist mit dem Fahrrad 10 Mi-
nuten entfernt.

Besonders hervorzuheben ist die naturverbundene Lage des Grundstilicks. Direkt

angrenzend befindet sich ein Waldstiick, welches durch die Gartenpforte ver-
bunden ist und an die Fischbeker Heide anschlief3t.
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GRUNDRISS
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ANSICHTEN

Beispielansicht Beispielansicht

eispielabbilduné | | Beispielabbildung
Neubau, Satteldach, Massivbauwei- = . Luft/Wasser-Warmepumpe, FuBbo-
A Merkmale: __ ach v/ Besonderheiten: _ pump
se, schlisselfertig mit Bodenplatte, denheizung, kontrollierte Be- und
inkl. Maler- und Oberbelagsarbeiten Entliftungsanlage, Kunststofffenster,

Rollladen an allen senkrechten
Fensterelementen, Gaste-WC, Voll-
bad mit Wanne
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Fur die Planung liegt bereits ein positiver Bauvorbescheid vor. CEEEEEE
[N Y Y 'l A" I‘ 1‘ : ‘ e
| o8 BF By By ]

Nutzen Sie die Chance, lhr Haus nach lhren Winschen zu individualisieren.

Viele Anpassungen im Grundriss und der AuBengestaltung sind noch médglich.

Das Erdgeschoss ist der Mittelpunkt fir das gemeinsame Leben im Haus. Ein
frisches, junges Wohnkonzept mit einem kombinierten Wohn- und Essbereich

inkl. offenem Kochareal ladt zu vielen Mitmachaktivitaten ein. Ein Arbeits-

oder Gastezimmer sowie ein Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum erganzen
das Flachenangebot im Erdgeschoss. Das pfiffig aufgeteilte Dachgeschoss bie-
tet drei Schlafraume, ein groBes Familienbadezimmer und einen zusatzlichen

Abstellraum.

Beispielabbildung
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AUSSTATTUNG

Das Haus verfugt bereits standardmafBig uber eine qualitativ
sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten

Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

- Baugrunduntersuchung

- Gartenpaket: AuBBensteckdose, AulB3enwasserhahn, Erdkabel
10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder

- Baugerust, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

Gebaudehiille:
Blower-Door-Test

Energieausweis

Massivmauerwerk: Innen und auBBen

16 cm AuBenwandddmmung (WLS 032)

Raumhéhe Gber 2,50 m im EG und DG

groBe Auswahl an Verblendsteinen

Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit 26 cm

Beispielabbildung Dammung

- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

- Sicherheitspaket: WK-Beschlage, Sicherheitsverriegelung
(Haustulir), codierter Hausturzylinder

- Rollladen an allen senkrechten Fensterelementen
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Innenausstattung:

Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung
Inkl. Malerarbeiten

Inkl. Oberbelagsarbeiten

reichhaltige Elektroausstattung

Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsprodukten

Haustechnik:

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Handtuch-Heizkorper im Hauptbad

- zentraler kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmerickgewinnung

- Luft/Wasser-Warmepumpe

- Leerrohr fur die nachtragliche Installation einer PV-Anlage

- Mehrspartenhauseinfihrung

Versicherungen:

Vertragserfillungsbirgschaft

Rohbaufeuerversicherung

Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bauwesenversicherung

—n

Beispielabbildung
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HINWEIS

Im oben genannten Preis ist das geplante Einfamilienhaus mit allen vorstehend aufgefiihrten Extras sowie dem Grundstiick von
ca. 574 m? enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (5,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die Bauneben-
kosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Kiiche und die Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fir ein Beratungsgesprdch begrifBBe ich Sie gerne in unserem Musterhaus in
Norderstedt oder an unserem Standort in Hohenlockstedt.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewé&hr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gibernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:
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Gunnar Struckmeyer
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Telefon: +49 170 3156671
E-Mail: Gunnar.Struckmeyer@kagebau.de
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www.KAGEBAU.de
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VERKAUFSOBJEKTE in HH und SH

REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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